
公寓、普通住宅，各有千秋

近年来，公寓成为地产市场中独树
一帜的品类，人气极高，拥有众多拥趸，
并 且 吸 引 着 越 来 越 多 投 资 者 的 欢 迎。
随着地产调控政策的不断紧缩，限购限
贷首付比例提升，公寓在投资界的呼声
已有超越普通住宅之势。

由于公寓的面积小，相比住宅来说
总价也低，还贷压力相比普通住宅要小
很多。单身时有套公寓，可以不用去外
面租房；结婚有婚房后，公寓可以出租
赚取租金，也可以作为自己的一个独立
空间。公寓虽小，但户型的空间利用率
远 高 于 普 通 住 宅，各 个 功 能 分 区 很 齐
全，应有尽有，打扫起来也非常方便，比
较符合年轻人的喜好。公寓通常出现
在市中心繁华地段，商业、医疗、交通等
各方面的生活配套都非常齐全，居住、
出行都比较方便。

但是因为公寓比普通住宅的面积
小、每 一 层 的 户 数 比 较 多 且 采 光 面 不
足，容易使得室内光线昏暗。每一层的
户数多，在进出的同时会比较吵闹；如
果楼层过高且电梯数量较少的话，等电
梯耗费的时间会比较久。就普通住宅而
言，在结构上布局合理，一般通风性、采
光性都比较好，居住起来也会觉得更加
舒适。

购买公寓，综合考量

公寓是商业地产投资中最为广泛
的一种地产形式。相对于独院独户的
别墅，更为经济实用。早期大城市的公
寓式住宅都是高层大楼，每一层内有若
干单户独用的套房，包括卧室、起居室、
客厅、浴室、厕所、厨房等。配置看上去
似乎和普通住宅没有什么区别，但其实

公寓和普通住宅是不同的，其中需要注
意的一点就是如若公寓的用地性质属
于商业用地，是无法落户的。

购买公寓，需综合考量。首先，房
屋产权按照相关规定，房屋使用权性质
和土地使用权是一致的，涉及商品房的
性质只有住宅用地、商业用地和工业用
地。购房者只需查看楼盘的《国土使用
证》中土地用途一栏，住宅还是商业便
一目了然。其次，要注意选择口碑好的
品牌开发商，这样的企业具有责任感，
也是公众认可的。还有就是注意选择
地段优越、交通方便、商业配套成熟的
区域。最后，房屋面积的大小要合适，
用于出租的户型，面积尽可能小一些，
30~35 平方米左右的房子最好出租，租金
价格也合理。

除此之外还需要考察小区的周边
综合环境与配套。其中包括两个方面：
一是看小区自有功能设施是否能满足
居住生活的需要，二是看小区外围是否
具 备 生 活 所 需 要 的 基 本 配 套 和 公 园
等。要考察所在区域同类型小户型的
大体保有总量、租赁价格水平、流动人
口状况等，以了解小户型的市场供求关
系，再决定是否购买。

保利地产策划经理章凯介绍，大多
数的人对公寓的理解都来源于身边经
常听到的一些词汇，比如单身公寓、白
领公寓等。公寓主要是一种过渡型住
宅产品，是住宅的一种，结构上的最大
特点是只有一间房间，一套厨卫，一个
客厅。各个功能区间都比较齐全，当然
也有一些面积比较小的公寓是没有客
厅的，但其他功能区域，厨卫和卧室是
必不可少的。公寓一般是结合住宅项
目共同开发，主要布局在城市较繁华的
商圈板块，具备低总价、好出租的特性，
主要吸引商务自住的购买型客群和一
些初级投资客。

住宅的概念就比较笼统，我们现在
所说的住宅一般是指高层住宅，当然住
宅还有很多类型，洋房、别墅、多层建筑

等都是住宅，是专门为了满足居民的居
住需求的。目前市场上住宅性质的房
子，大多数都是两室或者是三室的。不
过住宅楼中一般还会设置一些人防、不
住人的地下室等，还有托儿所、病房、疗
养院、旅馆等具有专门用途的房屋，这
些可以统称为小区的一些内部配套。

公寓市场，投资新宠？

买什么样的房子还是要根据居住
人的情况来看，选择适合自己的房子才
是最好的。公寓房毕竟面积有限，不适
合长期居住，适合一些资金有限、只能
暂时选择公寓房过渡的人群。大家在
选购公寓时要注意看周边配套和交通，
这关系到自己今后的生活是否便利。

对于家庭结构已经比较稳定的朋
友来说，更适合购买普通住宅性质的房
子。普通住宅属于民用住房，水电费按
照民用水电的标准来收取，不会像公寓
房，生活成本高。普通住宅一般为两梯
四户或五户，也可能是一梯两户，入住
的户数比较少，不管是出行还是居住的
私密性都能得到保障，这对于一个家庭
来说是非常重要的。

章凯表示，如果是投资的话，有几
个因素要考虑：城市经济的发展情况、
人口居住和流动量，房产的区位，房产

商业价值和贷款之间的差额比以及产
权的属性。如果不是自住房，而是用来
投资，产权属性可以当做最后考量的因
素。

好位置、好城市的房子升值的空间
还是有的。对于房产商业价值和贷款
之间的差额比，依章凯个人经验来看，
如果一套房子出租的价格不足以相抵
每月月供房贷的，投资就要慎重。一方
面因为在一定程度上会降低个人的生
活质量和负债成本，另一方面房产的增
值趋势以不再是过去几年疯狂的增长
了，那么就要计算一下，贷款利率、通货
膨胀和房产增值之间的哪个赚哪个亏。

如果是考虑自住的话，长远看肯定
是选择普通住宅要好。当然，现在有一
些年轻人，喜欢在繁华的商圈中有一套
自己的栖身公寓，置业本就是理性中夹
杂着冲动，选择买什么都是可以的，公
寓的优势和劣势都很明显，最终还是要
根据个人需求来定。

公寓和普通住宅，这两种类型的房
子各有各的优、缺点。总的来说，公寓
楼的购房成本相对于普通住宅而言要
低很多，大家在选择之前可以先了解清
楚，根据自己的购房需求来选择。不同
的选择造就不同的人生。如果是你，你
会如何选择呢？

大家在选房子的时候大家在选房子的时候，，应该都有听说过公寓和普通住宅两种类型的房应该都有听说过公寓和普通住宅两种类型的房
产吧产吧。。但有很大一部分人或许对于房产的类型不太了解但有很大一部分人或许对于房产的类型不太了解，，也不清楚公寓和也不清楚公寓和
普通住宅具体有怎样的区别普通住宅具体有怎样的区别，，导致自己在选购房产时遇到很多困扰导致自己在选购房产时遇到很多困扰，，甚至于甚至于
错选错选、、盲选盲选。。

公寓和普通住宅到底有什么区别呢公寓和普通住宅到底有什么区别呢？？买公寓好还是普通住宅好呢买公寓好还是普通住宅好呢？？为为
此此，，记者采访了业内相关人士记者采访了业内相关人士。。
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如何让厨房空间变得更如何让厨房空间变得更如何让厨房空间变得更“““大大大”？”？”？

装修前：合理规划厨房布局

对于正准备装修的小伙伴来说，如果能提前规划好厨
房布局，能为之后的收纳工作减轻不少负担。特别是在厨
房空间无法进一步扩大的条件下，提前预留足够的收纳空
间就显得尤为重要。

多做橱柜。在厨房空间允许的条件下尽量多做橱柜，
把台面上一些不常用的物件尽可能收纳到地柜及吊柜
中。后期在橱柜里布置各种收纳神器，为厨具分门别类。

多做抽屉。抽屉的打开率和好用程度都要比纯粹开
合的柜门高得多，无论深浅，总能找到各类物品适合收纳
的区间。装修时，多设计几个抽屉，既方便又实用。

利用嵌入式厨电。嵌入式厨电是当下节省空间与提
高厨房装修水平的最佳利器。灶具、烤箱、蒸箱、洗碗机、
消毒柜，能嵌入橱柜的建议都进行嵌入式安装，就可以腾
出一大片台面空间。还有一些嵌入式厨电，既能当厨电使
用又能储物，如水槽洗碗机，把碗洗干净烘干之后当碗柜，
可以储藏少量常使用的餐具，也不会有任何违和感。

装修后：学会收纳是关键

对于已经装修完的小伙伴来说，要想让厨房看起来不
那么凌乱和拥挤就更要花点心思了。厨房中聚集了大量
形态各异的物品，从各种食物到大大小小的餐具、炊具以
及厨电，所以，有限空间的合理利用尤为重要。

利用封闭容器。选择塑料盒、玻璃罐子之类的小型密
闭容器，可以收纳谷物食材、香料等，还能防止食材受潮。

利用墙面空间。在墙面安装开放架，可以用来放一些
酒杯、调味品等；也可以安装挂杆，放置常用的盘子、筷子
勺子刀具等。如果布局设计得合理，不仅能增加收纳空
间，艺术感也爆棚。

利用水槽下方空间。由于水槽下方管道造成的不规
则空间，大件物品较难收纳。这时可以借助可伸缩置物架
或置物篮，完美解决空间闲置的问题，能收纳一些杂物，也
能用来隐藏垃圾桶，让厨房更干净整洁。

厨房收纳“三原则”

一个好的厨房收纳设计，还应该充分考虑厨房中各种
物品的特征、使用频率和操作顺序等，从而创造出一个易
于整理的空间。

眼不见为净。能放进柜子抽屉的，绝不放在台面上。
一来要做饭，如果堆满东西，空间不够用；二来处理食材时
产生的残渣汁水、烹饪产生的油烟等都会让暴露在外的架
子、瓶瓶罐罐等变得油腻腻的，清洁起来很是麻烦。

物以类聚。就是将相同品类、用途一致的物件放在一
起。比如与咖啡相关的水壶和咖啡机，一抬手或一弯腰就
能拿到咖啡豆和杯子，不用走动就能做好一杯咖啡，省时
又省力。

就近原则。为了让厨房使用起来更加高效，大家可以
根据物品使用频率的高低来安排位置，让常用的物品离自
己近一点，不常用的物品靠后放置。一般按照吊柜由下至
上，地柜由上至下的顺序依次放置。（据《家装指南大全》）

很多人搬进新家，就一心想打造一个温馨而又个
性的厨房。但随着厨房里的物件越来越多，就会越发
觉得空间不够用，有什么方法能让厨房变得更“大”呢？

房屋装修前期进场是水电工和泥工，而泥工开
工前的一些必备知识你又知道多少？就此，本报记
者采访了我市星艺装饰公司市场运营部经理熊莉，
请她来与我们一起分享“星艺装饰家装课堂”里泥
工施工前的一些必备工作。

施工中，严禁擅自改动建筑主体、承重结构或
改变房间主要使用功能，燃气、暖气、消防、通讯等
配套设施更不能擅自改动。根据图纸设计，有些墙
体可能需要拆除，要根据施工图标出预拆除部位，
切割出预拆除区域界面，从上向下有序拆除，边角
位拆除彻底、无积留。

施工时，水平线放线定位也非常重要，一般有
三种方法来取水平线。第一种方法是用激光水平
仪，利用红外线水平仪投射光影至地面垂直上墙
1000 毫米位置弹线，且每一闭合空间满弹一圈墨
线；第二种方法是用注水软管，将充满 3/4 清水的
软管一端固定在原基层地面垂直上墙 1000 毫米
位置 A 点，另一端放在墙面 B 点，A 点软管液面静
止不动时，标出三角标记，并弹出闭合水平线；第
三种方法用红色自喷漆紧压墨线喷出“施工水平
线”标识。

厨房、阳台、卫生间、户外天台等用水量较大区
域墙体很多会做改动，新砌墙与原找平层往往不能
有效隔离水源而产生的渗水、潮湿等现象，这时需
要做好挡水梁预防。具体施工步骤和方法是，先弹
线放样，找平层结构较为疏松水易渗透，不能有效
隔离水源，需清除批荡层。再扎钢筋笼，钻孔清洗
孔洞，植筋胶植入，植筋深度不少于 100 毫米，确保
钢筋笼与墙体有效连接，预防因收缩、沉降等因素
产生裂缝，破坏防水功能，在墙体交接位植筋与钢
筋笼固定，利用螺丝固定钢筋笼，预防挡水粱浇筑
时产生移位，确保挡水粱与基层连接更严密稳固。
然后制作模板，内净空与墙体同厚度，净高不少于
200 毫米。将工作面清洗干净，预防因粉尘、杂质
面影响浇筑黏结力。最后混凝土浇筑，混凝土浇筑
采用 C20 凝土浇筑，人模塑化成型，注意交接位的
严密性。后期保养 24 小时内洒水保养，保养次数
不少于 3 次。

支撑门、窗洞口等上部需砌门头梁载荷。具体
施工步骤首先扎钢筋笼模板，内净空同墙体厚度同
宽，净高不得少于 100 毫米，模板支撑稳固、结实，
承载浇筑砂浆的荷载，达到凝固、定型过梁的作
用。混凝土浇筑采用 C20 混凝土浇筑，人模塑化成
型，后期做好保养。 （九江报业融媒记者 朱守敏）

泥工装修施工必备工作

一季度我国房地产
贷款增幅持续回落

中国人民银行日前发布的数据显示，一季度
末，我国人民币房地产贷款余额 46.16 万亿元，同
比增长 13.9%，增速比上年末低 0.9 个百分点，连
续 20 个月回落。

人民银行发布的金融机构贷款投向统计报
告显示，一季度我国人民币房地产贷款增加 1.75
万亿元，占同期人民币各项贷款增量的 24.6%，比
上年全年水平低 9.4 个百分点。

人民银行金融市场司司长邹澜此前表示，房
地产贷款占比稳步下降，与之相对应的是，小微
企业、先进制造业贷款的比例在逐步上升。

数据显示，一季度末，房地产开发贷款余额
11.89 万亿元，同比增长 9.6%，增速比上年末低
0.5 个百分点。其中，保障性住房开发贷款余额
4.73 万亿元，同比增长 3.9%。个人住房贷款余额
31.15 万亿元，同比增长 15.9%，比上年末低 0.8 个
百分点。 （据新华网）

购房购房
选公寓还是普通住宅选公寓还是普通住宅？？

九江报业融媒记者 占明远

哪些户型
比较容易浪费面积

购房者在买房的时候都希望能选到好的户
型，好户型既舒适又实惠，也不浪费面积。但是
有许多第一次置业的购房者对于户型的选择并
不清楚，并不知道怎么样的户型是不合理的。下
面就来介绍一下到底怎样的户型更浪费面积。

有着长走廊的户型。如果走廊过长的话，就
会导致客厅、餐厅等重要的功能区不能实现合
并，同时走廊的宽度在这样的情况下一定是狭小
的，过于狭长的走廊势必会造成房屋面积的浪
费，同时也容易导致其他功能区区分不明显，这
样就不利于房屋的整体装修。

拥有大面积厨房的户型。有一些户型在设
计时厨房的面积居然超过次卧，这样的话就会很
明显地让厨房存在多余的空间。从房屋的整体
设计来看，户型设计中已经有餐厅了，厨房那么
大显然已经很浪费，而且还会导致次卧满足不了
居住需求，会造成面积的浪费。

卫生间太大的户型。在现代家居的设计中，
一般情况下都会有两个卫生间，公卫连通客厅等
处，由大家共用，而次卫则隐藏于主卧等处，具有
私密性，强调舒适度和享受感。两个卫生间面积
过大会占据很大的空间，导致其他功能区的空间
不足，从而影响家居生活的舒适度。

卧室太大的户型。卧室是休息的主要场所，
但是面积过大的卧室很难营造温馨感，同时又浪
费面积。现代户型设计一般会将卧室设计在 20
平方米左右，放上床、衣柜、梳妆台也是足够的。

公摊面积太大的户型。购房者在购房时公
摊面积是重要的考虑因素之一，如果房屋的公摊
面积过大，则会导致购房者的得房率低造成资金
的浪费，因此业主需要考虑公摊面积的合理性。
目前关于公摊面积的标准也不是确定的，只能是
购房者在看房时多方咨询打探方可判断。

户型整体不规则。这里所说的户型整体不
规则与户型不够方正并不相同，而是说整个户型
有的边缘线为斜边，这样容易造成边角的浪费。
形状不规则的房屋内，放置东西是不好放，利用
率是极低的，把买来的空间都浪费掉了，除非定
制家具，否则就很难达到充分利用的效果。

各功能区面积差太大的户型。户型设计不
当，会体现在房间的各个功能区内面积差别太
大，从而影响正常居住，浪费房屋面积。那么到
底各功能区面积怎么分配才算合理又均衡呢？

通常选购户型面积在 70∽130 平方米之间
的，主卧面积应在 15∽25 平方米之间才算是合
理，次卧对应面积为 10∽12 平方米，卫生间对应
面积为 4∽6 平方米，阳台对应面积为 4∽8 平方
米，工作阳台对应面积为 3∽5 平方米。

（据搜狐焦点网）


